STAROSTA KRAKOWSKI
30-037 Krakéw, al. Stowackiego 20

Krakéw, dnia 28.11.2025 r.
AB-V.6740.1.250.2025.SP

DECYZJA NR AB.V.1.1144.2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 07.07.1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 — z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy
z dnia 14.06.1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 - tekst

jednolity z pézn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 18.08.2025 r.

udzielam pozwolenia na budowe i zatwierdzam projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany

dla Inwestora: Gmina Zabierzow, Rynek 1, 32-080 Zabierzow

obejmujace: Budowa strefy rekreacyjnej przy ul. Kamyk i ul. Sosnowej na dz. nr 60/7 w m.
Brzoskwinia, gm. Zabierzéw

obiekt o kategorii: VIII, XXII

Projektant: dr inz. arch. Magdalena Swiezy — posiada uprawnienia budowlane w specjalnosci architektoniczne;j
do projektowania bez ograniczen — decyzja nr 11/07/SLOKK z dnia 27.06.2007r., jest wpisany na liste cztonkéw
Slaskiej Okregowej Izby Architektéw RP pod numerem — SL-123 1,

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:
1. Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

a) spelnienie wymagan zawartych w uzgodnieniach branzowych oraz w innych dokonanych uzgodnieniach,

pozwoleniach,

b) roboty budowlane nalezy wykonaé zgodnie z zatwierdzonym projektem, sztuka budowlang i obowiazujgcymi

przepisami, teren budowy odpowiednio zabezpieczyé,

€) w zwigzku z art. 75 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U.

22025 1. poz. 647 z poZn. zm.) zobowiazuje si¢ inwestora do uwzglednienia ochrony $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegdlnosci odnowe gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.
Dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztalcenie elementéw przyrodniczych wylgcznie w zakresie okreslonym w
dokonanych uzgodnieniach i warunkach niniejszej decyzji o pozwoleniu na budowe. Przy prowadzeniu robét
budowlanych nalezy uwzgledni¢ obowiazki dotyczace ochrony drzew i krzewéw wynikajace z ustawy o ochronie
przyrody,

d) roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe i mozna je wykonywa¢

tylko na terenie objetym pozwoleniem,

e) przed oddaniem budynku do uzytkowania nalezy zgodnie z art. 6 ustawy Prawo budowlane zrealizowaé obiekty

i urzadzenia w zakresie infrastruktury technicznej zapewniajgce spetnienie wymagan i warunkow uzytkowania

zgodnie z art. 5 ustawy Prawo budowlane, typu: przyfacza i inne. Realizacja powyzszych obiektow i urzadzen moze

nastapi¢ na podstawie wiasciwej decyzji o pozwoleniu na budowe ewentualnie na podstawie zgloszenia robot

niewymagajacych pozwolenia na budowe zgodnie z art. 28 ust.1 ustawy Prawo budowlane badz art.29a ww. ustawy.
2. Szczegbtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

a) Inwestor jest zobowigzany do dokonania czynnosci o ktérych mowa w art. 42 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane (tekst. jedn. Dz. U. z 2025. poz. 418),

b) Kierownik budowy obowigzany jest do spetienia wymogow okreslonych w art. 45a ust. 1 ww. ustawy,

C) ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego, zgodnie z §2 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 19 listopada 2001r. w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego, posiadajagcego uprawnienia budowlane do kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci.

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 1 i 4 oraz art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane.

Obszar oddziatywania obiektu (-6w), o ktérych mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, obejmuje nieruchomosci nr: 60/7 w m. Brzoskwinia, gm. Zabierzéw.

UZASADNIENIE

W dniu 18.08.2025 r. Inwestor za posrednictwem Pelnomocnika ztozyt w tut. organie
adm. arch. - bud. wniosek o pozwolenie na budowe dla przedmiotowego zamierzenia
budowlanego i na taki zakres jest wydana nin. decyzja.



Inwestor ztozyl o$wiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane w zakresie obje¢tym niniejsza
decyzja.

Po stwierdzeniu kompletnosci ztozonego wniosku pozwolenia na budowe pod katem
formalnym, tut. organ administracji arch. — bud. wykonat czynno$ci majgce na celu ustalenie
obszaru oddziatywania dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego, a zatem ustalenia stron
postepowania, na podstawie przywofanych ponizej przepisoéw.

Tut. organ ustalit obszar oddziatywania dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego.
Zgodnie z definicja strony postgpowania w sprawie pozwolenia na budowe, zawarta w art. 28
ust. 2 ustawy Prawo budowlane z dnia 07.07.1994 r. — ,, Stronami w postgpowaniu w sprawie
pozwolenia na budowg sq.: inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczySci lub zarzqdcy
nieruchomosci znajdujgcych sig w obszarze oddzialywania obiekry”. Natomiast obszar
oddziatywania obiektu to zgodnie z art. 3 pkt 20 ww. ustawy: ,, nalezy przez to rozumiec teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrebnych,
wprowadzajgcych zwiqzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu”. W
przedmiotowej sprawie pozwolenia na budowe, dokonujac analizy przepisow, ktére mogtyby
wprowadzaé w  zwigzku =z lokalizacja przedmiotowej —inwestycji ograniczenia
w zagospodarowaniu, w tym zabudowie sgsiednich terenéw, tut. organ w szczegOlnosei wziat
pod uwagg przepisy rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - § 40 ust. 4,
ktory stanowi: ,, Odleglos¢ placéw zabaw dla dzieci, boisk dla dzieci i mlodziezy oraz miejsc
rekreacyjnych od linii rozgraniczajqcych ulice, drog, ciggéw pieszo-jezdnych, okien
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz miejsc gromadzenia odpadéw wynosi co
najmniej 10 m, przy zachowaniu wymogow, o ktorych mowa w § 19 ust. 1.” Ze wzglgdu na
lokalizacje obiektéw matej architektury biorac pod uwage ich funkcje rekreacyjna, obszar
oddziatywania obiektéw wyznaczono jako pas terenu o szerokosci 10 m od krawgdzi obrysu
kazdego z tych obiektow. Podsumowujac, obszar oddzialywania dla przedmiotowe;j
inwestycji zamyka si¢ na dzialce nr 60/7 w m. Brzoskwinia, gm. Zabierzow W wyniku
ustalenia kregu stron postgpowania, na podstawie art. 61 § 4 Kodeksu postgpowania
administracyjnego, tut. organ w dniu 03.09.2025r. zawiadomil o planowanym zamierzeniu
inwestycyjnym strony postgpowania - zgodnie z art. 28 ust. 2 Prawa budowlanego.

W trakcie prowadzonego postepowania tut. Organ w dniu 03.09.2025r. wystosowal do
Petnomocnika Inwestora postanowienie o koniecznosci usunigcia nieprawidtowosci w
projekcie do dnia 21.11.2025r. — zgodnie z art. 35 ustawy Prawo budowlane. Projekt zostat
ostatecznie uzupetniony w dniu 21.11.2025r. '

Przed wydaniem decyzji w dniu 24.11.2025r. tut. organ na podstawie art.10 Kodeksu
postepowania administracyjnego zawiadomil ponownie strony postgpowania o mozliwosci
zapoznania si¢ z zebranym materialem dowodowym zgromadzonym na etapie toczacego si¢
postepowania. Uwag i wnioskéw nie ztozono. \

‘Inwestycja zatwierdzona nin. decyzjg o pozwoleniu na budowe jest zgodna i nie narusza
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg Nr
LI11/572/23 Rady Gminy Zabierzow z dnia 28.07.2023r. Planowana inwestycja oznaczona
zostala na zalaczniku graficznym symbolem LMN2” tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j oraz ,,ZLL” — tereny dolesien, bedgcym integralng czgscig ww. uchwaty.
Zgodnie z zapisami § 9 pkt 3 ww. uchwaly -cyt.: ,, W granicach obszaru objetego planem
dopuszcza sig lokalizacje obiekiéw matej architektury.” '

" Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ oraz nie oddziatuje negatywnie na obszary
sieci ,,Natura 2000”. Najblizszy obszar ,NATURA” 2000 to Dolinka Sanki znajdujacy si¢ od
planowanej inwestycji w odleglosci ok. 2,22km. Planowane przedsigwzigcie nie wymagato
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na obszar Natura 2000, w mysl art. 59
ust. 2 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.
Tut. organ administracji arch. — bud. dokonat réwniez analizy pod katem oddziatywania
przedmiotowej inwestycji na srodowisko, biorac pod uwage Rozporzadzenie Rady Ministrow
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z dnia 10.09.20191r. w sprawie przedsiewzieé mogqcych znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko. Po dokonanej analizie stwierdzono, ze przedmiotowe przedsiewzigcie nie zostalo
zaliczone do rodzaju przedsiewzieé mogacych zawsze znaczgco oraz mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Zatem przedmiotowe zamierzenie inwestycyjnie nie
wymagato uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia, na podstawie art. 71 ust. 2 ustawy zdnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko.

Przedtozony do zatwierdzenia projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany  zostat sporzadzony przez osobg posiadajgca stosowne
uprawnienia budowlane do projektowania i wpisang na liste czlonkow wilasciwej izby
samorzadu zawodowego, posiada wymagane zezwolenia, opinie iuzgodnienia m.in.
uzgodnienie lokalizacji obiektéw budowlanych projektowanych na dzialce nr 60/7 w m.
Brzoskwinia znak: WGK.7211.2.250.2025.AK z dnia 18.11.2025r. Projekt zagospodarowania
terenu jest zgodny z przepisami, wtym techniczno — budowlanymi. Projektant dotgczyl
informacj¢ dot. BIOZ oraz o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, oraz zasadami wiedzy techniczne;.

Wobec spelnienia wymagan okreslonych w art. 32 ust. 4 i art. 35 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane - orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
Malopolskiego, 31-156 Krakéw, ul. Basztowa 22, za posrednictwem Starosty
Krakowskiego w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14.06.1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r.
poz. 572 - tekst jednolity z péin. zm.), w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig
prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania
przez ostatniq ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Adnotacja dotyczgca oplaty skarbowej
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2025 r. poz. 1154 - tekst Jednolity)
Inwestor zwolniony jest z optaty skarbowej.

(pieczg¢ i podpis osoby upowaznionej)

(pieczgé okragta)

Otrzymuja:
1. Inwestor za posrednictwem Petnomocnika;
2. ABa/a.
Do wiadomo$ci otrzymuja:
a) Wojt Gminy Zabierzéw - zgodnie z art. 38 ust. 1 ustawy Prawo budowlane (dorgczenie na adres w BAE).

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wlasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem.

2. Przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany:
1) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b ustawy prawo budowlane
2) ustanowi¢ kierownika budowy »
3) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego, gdy taki obowigzek zostat okreslony w niniejszej decyzji

pozwolenia na budowe

4) przekazaé kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest wymagany.
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3. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoficzeniu budowy, jezeli organ ten, w
terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art.54 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest
obowiazany uzyska¢ decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow
rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII
(z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkoéw
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingdéw), XXIV (z wyjatkiem stawow
rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art.55 ust.1 pktl ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych
pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wihasciwy organ nadzoru
budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5 Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art.55 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

6. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane. (zob. art.59 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob.
art. 57 ust.6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).
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